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DZIAL 1 ’
POSTANOWIENIA OGOLNE

Rozdzial I
Postanowienia wstepne

§1

 Nazwa Spotdzielni brzmi: Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Dom nad Odra” w Szczecinie.

§2
1. Spoldzielnia dziata na terytorium Polski, a jej siedzibg jest Szczecin.

2. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§3

Spoldzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwigzkach spoidzielezych 1 organizacjach
gospodarczych, tworzy¢ lub przystepowa¢ do tych organizacji dla realizacji celow
statutowych.

Rozdzial IT
Cel i przedmiot dzialalnoSci -

§4

Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom Spétdzielni samodzielnych lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

§5
1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie niniejszego Statutu, ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 roku Prawo spoldzielcze (zwanej dalej ustawg Prawo spéldzielcze),

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (zwanej dale;
ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych) oraz na podstawie innych ustaw.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) 68.1 - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

2) 68.2 — Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi
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3) 68.3 — Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci wykonywana

na zlecenie

3. W ramach przedmiotu swojej dziatalnosci Spotdzielnia:

1) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wilasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu,

2) buduje lub nabywa budynki w celu wynajmowania znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Spétdzielni lub pozostajgcymi
w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni,

4) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wilasno$¢ cztonkéw Spotdzielni lub
pozostajacymi w uzytkowaniu wieczystym cztonkéw Spétdzielni,

5) zarzadza nieruchomosciami niestanowigcymi mienia Spétdzielni lub jej czionkdéw
na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspdétwlascicielami) tej
nieruchomosci,

6) nabywa oraz zbywa nieruchomosci.

§6

Spétdzielnia moze prowadzié¢ réwniez inng dziatalno$é gospodarcza niz wskazana w § 5
niniejszego Statutu, jezeli dziatalnos$¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu, o
ktéorym mowa w § 4 niniejszego Statutu.

DZIAL 2 ,
CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

Rozdzial I
Postanowienia ogélne

§7

1. Czionkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdoinosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
b) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosei lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wiasnosci”.
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2. Czlonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do loka}u pﬂzyshmuwrlm
wspolnie albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie i

przeniesienie prawa odrgbnej wlasnosei lokalu.

KRAJOWEC

3. Cztonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze
wlasnogciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci.

4. Czlonkiem Spéldzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo
odrebnej wtasnosci lokalu.

5. Czlonkiem Spotdzielni moze byé najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory
przed przejeciem przez Spéldzielni¢ byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,
panstwowe]j osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca
byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejgcia. Czlonkiem
Spotdzielni moze by¢ réwniez osoba bliska w stosunku do najemcy, o ktérym mowa w
zdaniu poprzedzajacym, tj. zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych - zstepny, wstepny, rodzefistwo, dzieci rodzefistwa, matzonek, osoba
przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we
wspolnym pozyciu.

6. Wrascicielowi lokalu lub najemcy, o ktorym mowa w ustgpie poprzedzajgcym, ktory
nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
Spotdzielni.

7. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa whasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnig terminu wystapienia do
sadu, nie diuzszego niz 12 miesiccy, wyboru dokonuje Spoldzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia przez sad lub wyboru dokonanego przez Spéidzielnig, osoby, ktérym
przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnodci
lokalu albo ekspektatywa wlasnosci moga wyznaczy¢ sposréd siebie pelnomocnika w
celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§8

Cztonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwilg:
1) nabycia ekspektatywy prawa wiasnodci lokalu pozostajagcego w  zasobach
Spétdzielni,
2) nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu pozostajacego w zasobach
Spotdzielni.

§9

Zarzad Spéldzielni po powzieciu informacji o okolicznosciach, o ktérych mowa w § 8
niniejszego Statutu, podejmuje uchwate w sprawie stwierdzenia powstania cztonkostwa,
ktora stanowi podstawe wpisu do rejestru cztonkow.
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Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni whascicieta' loKalu lub najemcy, o
ktérym mowa w § 7 ust. 5 niniejszego Statutu, jest zlozenie deklaracji, ktéra pod
rygorem niewazno$ci powinna by¢ ztozona w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego do Spoétdzielni deklaracja powinna zawieraé jego imie i nazwisko,
miejsce zamieszkania, a jezeli przystgpujacy jest osobg prawna — jej nazwe i siedzibe,
numer REGON, numer NIP, numer rejestru, w ktérym osoba prawna jest
zarejestrowana — oraz dane dotyczace prawa do lokalu przystugujacego osobie

sktadajacej deklaracje.

§ 10

W formie pisemnej deklaruje si¢ takze wszelkie zmiany danych zawartych w
deklaracji.

Czlonkostwo osoby, o ktérej mowa w ustepie pierwszym, powstaje z chwilg podjecia
uchwaty Zarzadu o jej przyjeciu w poczet czlonkow.

Uchwata w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw powinna byé podjeta w ciggu
miesigca od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonk6w oraz o
uchwale odmawiajacej przyjecia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie
bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym w ciggu dwoch
tygodni od dnia jej powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie i terminie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej.

Od uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czionkéw zainteresowanemu
przystuguje prawo odwotlania si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o uchwale.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpbzniej w ciggu 3
miesigcy od dnia wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany powinien by¢
zawiadomiony pisemnie bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem
poleconym w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaly wraz z jej uzasadnieniem.
Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewngtrzspotdzielezym.

§ 11

Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkéw skladajacy si¢ z jednej czesci,
w ktorej wpisuje si¢ imie 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do
cztonkéw bedacych osobami prawnymi: ich nazwe i siedzibg, numer REGON, numer
NIP, numer rejestru, w ktérym osoba prawna jest zarejestrowana, zmiany tych danych,
a takze date powstania cztonkostwa i jego ustania.

Czlonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spoétdzielni ma prawo
przegladacd rejestr cztonkow.

Rozdzial 2
Prawa i obowiazki czlonkéw
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§ 12 l”. f(;'{a,u-
1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawo do:

1) brania czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i pracach jej organdéw przez:
a) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni,
b) zglaszanie wnioskéw w sprawach zwigzanych z dzialalnoscig Spétdzielni i
uzyskiwanie informacji o sposobie ich zalatwienia,

2) zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu,

3) zadania zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

4) uzywania przydzielonych lokali na zasadzie spétdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu oraz ustanowionych w drodze umowy: spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu i prawa odrebnej wlasnosci lokalu,

5) udziatu z glosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zgdania
zwolania takiego Zgromadzenia w trybie przewidzianym w Statucie,

6) zglaszania poprawek do projektéw uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w Statucie,

7) otrzymania odpisu obowigzujacego Statutu oraz regulaminéw wydanych na jego
podstawie, a takze kopii uchwat organéw Spotdzielni i protokoléw obrad organow
Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,

8) przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni,

9) zaskarzania do sgdu uchwal Walnego Zgromadzenia,

10) odwotywania sic w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwatl w sprawach
miedzy cztonkiem i Spoéldzielnia, otrzymania w sposéb wskazany w Statucie
informacji o czasie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci,

11) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi ze wspélnych pomieszczen i
urzadzen Spoétdzielni oraz z jej ustug,

12) zadania przedstawienia kalkulacji optat zwigzanych z: eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan
Spétdzielni z innych tytutow,

13) wynajmowania lub oddawania do bezptatnego uzywania catego lokalu lub czesei
lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

14) udziatu w nadwyzce bilansowe;j.

2. Koszty sporzadzenia odpisow i kopii dokumentéw wymienionych w ustepie
poprzedzajacym, z wyjatkiem niniejszego Statutu i regulaminéw uchwalonych na
podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty
i zasady wydawania odpisow i za§wiadczen okresla Zarzad Spotdzielni.

3. Spoldzielnia moze odméwi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
spotdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych
przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o
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4. Czlonek zobowigzany jest w szczegdlnosci:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwal organéw
Spoétdzielni,

3) uiszcza¢ terminowo oplaty za uzywanie lokali zgodnie z art. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz zgodnie z postanowieniami niniejszego
Statutu,

4) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
czlonkowskiej oraz o ilosci os6b zamieszkalych z czlonkiem jak i o kazdej
zZmianie w tym zakresie,

5) korzysta¢ wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z pomieszczefi i urzgdzen
wspdlnych w sposob nie utrudniajacy korzystania z nich innym cztonkom,

6) na zadanie Spoldzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do
odezytu urzadzen pomiarowych i podzielnikéw kosztéw, przeprowadzenia
konserwacji, modernizacji, remontu, usunigcia awarii a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czesci lub poszczegdlnych lokali w dodatkowe urzadzenia i
instalacje oraz dla dokonania koniecznych przegladéw i wykonania operatu
szacunkowego wartosci lokalu przez rzeczoznawcg majgtkowego,

7) dbaé o dobro i rozwoj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie,

8) utrzymywacé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

9) przystapi¢ w wyznaczonym terminie do zawarcia w formie aktu notarialnego
umowy dotyczace]j ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu,

10) zawiadomi¢ Spoétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowieniu prawa do lokalu.

Rozdzial 3
Ustanie czlonkostwa

§13
1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia ze Spétdzielni przez cztonka bedacego wihascicielem lokalu lub najemcg
lokalu, o ktérym mowa w § 7 ust. 5 niniejszego Statutu,

2) skreslenia z rejestru cztonkdéw w zwigzku ze $miercig cztonka, a w odniesieniu do
osoby prawnej — wobec jej ustania,

3) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialn w tym prawie,

5) zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udziatu w tym prawie,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Jezeli czlonkowi przystuguje w Spoldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawsg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach Spoétdzielni. Przepis
ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe
lokalu lub lokali.



Wiasciciel lokalu lub najemca lokalu, o ktérym mowa w § 7 ust. 5 Statutu, moze
wystapi¢ ze Spotdzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi,
ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po miesigeu, w czasie ktdrego do Spotdzielni
zlozone zostato o$wiadczenie w przedmiocie wystapienia ze Spotdzielni.

Za date wystgpienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia.

§ 15

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali
uchwaty na podstawie art. 24! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tresci ktorej
wlasciciele lokali postanowig, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspdlng bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 roku o whasnosci lokali. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg podjecia

uchwaty.

. Cztonkostwo w Spéldzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia whasnosci ostatniego

lokalu, jezeli w ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie
podjeta uchwata przez wiekszo$¢ wihascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i
obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspélng stosuje si¢ odpowiednio art. 27
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Czlonkostwo ustaje nastgpnego dnia po
uptywie trzech miesiecy.

§16

Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkoéw ze skutkiem od dnia, w ktorym nastapita
$mier¢. Osobe prawng skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

DZIAL 3 .
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

1.

§17

Postgpowaniem wewnatrzspotdzielczym objete sa sprawy wynikajace ze stosunku
cztonkostwa oraz zwigzane ze zmiang wysokosci oplat za lokale, o kiérych mowa w
art. 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Odwolanie przystuguje tylko do
jednego organu bezposrednio wyzszego.

Odwotanie od uchwaly Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpézniej w ciagu 3
miesigcy od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaly Rady Nadzorczej wraz z jej
uzasadnieniem Spétdzielnia zobowigzana jest dorgczy¢ czlonkowi bezposrednio za
pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym w terminie 14 dni od jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym ostateczna.
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Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w p1erv\>§z’\‘ej instancjic; zimlkmw pr%ys{uguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w cwcgu“B@”dm "od. 'diiia, Jed dore;czema %
uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztoZone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony
pisemnie pod wskazanym przez niego adresem, na co najmniej 7 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia. Jezeli zainteresowany, prawidtowo powiadomiony o terminie
nie przybedzie, to Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwotanie bez jego udziatu.

Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewngtrzspdldzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwolujgcemu
czlonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym w
terminie 14 dni od daty jej podjecia.

§18

Whioski cztonk6éw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny
by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego miesigca a jezeli sprawa jest
skomplikowana w ciggu dwoch miesigcy od dnia jej ztozenia. O sposobie zatatwiania
wnioskéw Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

Decyzja Zarzadu odmawiajgca uwzglednienia wniosku czlonka powinna zawierad
uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie zlozenia odwotania w terminie 14 dni od
daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu.

§19

Uchwaty organéw Spoldzielni, ktérych dorgczenie czlonkom przewiduje Statut,
powinny by¢ dorgczone pisemnie bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte
listem poleconym.

Spoldzielnia dorgcza pisma czlonkom na adres ostatnio przez nich podany. Czlonek
obowigzany jest zawiadomi¢ Spotdzielnie o kazdej zmianie swego adresu.

§ 20

. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie terminu,

jezeli opdznienie nie przekracza sze$¢ miesigcy, a odwolujacy usprawiedliwil je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

. W wypadku  wniesienia przez czlonka odwolania w  postepowaniu

wewngirzspotdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia,
w ktoérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

. W wypadku  zaskarzenia przez cztonka uchwaly w  postepowaniu

wewngtrzspotdzielczym i sadowym, postgpowanie wewngtrzspotdzieleze ulega
umotrzeniu.



DZIAL 4
PRAWA DO LOKALI

Rozdzial I
Postanowienia ogolne

§21

1. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spoldzielnia moze w budynkach
stanowigcych wlasnosé lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni:

a) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w

garazu wielostanowiskowym,
b) wynajmowa¢ lokale mieszkalne i uzytkowe, garaze lub miejsca postojowe w garazu

wielostanowiskowym.

2. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale, o ktérych mowa w ust. 1 lit. b) niniejszego
paragrafu, rowniez osobom, ktére nie sg cztonkami Spétdzielni.

Rozdzial 11
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§22

Nabywca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spotdzielni
Z zastrzezeniem § 7 ust. 7 niniejszego Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

§23

1. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem 1zecZzowym.

2. Zbycie spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze whkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie
Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs$é spdtdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przyshuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wilasnosciowego
prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscia, jest niewazna.
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Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu.

§25

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonaniem tego prawa, wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 26

W przypadku dtugotrwalych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnych ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku
o wilasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§27

1. W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasniecie spodtdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z
mocy prawa na Spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie szesciu miesigcy.

§28

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§29

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka calego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spédtdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.
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2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu Iub jego czedci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spoltdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 30

Po wygasnieciu spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa
obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoldzielni nie cigzy
obowigzek dostarczania innego lokalu.

§ 31

Postanowienia § 22-30 stosuje si¢ odpowiednio do spéidzielczych praw do miejsc
postojowych w garazu wielostanowiskowym.

Rozdzial ITT
Prawo odrebnej wlasnos$ci lokalu

§32

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu w budowanych

budynkach Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa, zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé obie strony do zawarcia
umowy o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu, a w szczegélnoéci powinna zawieraé:

1)  os$wiadczenie Spotdzielni, jaki posiada tytul prawny do gruntu,

2)  okrelenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

3)  zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

4)  okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

5)  okreSlenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

6)  wstgpna wysokos¢ wkiadu budowlanego, termin i sposéb jego wplaty tj.
jednorazowo badz ratalnie,

7)  okreslenie terminu zakonczenia realizacji zadania inwestycyjnego oraz okolicznosci,
w jakich moze nastapi¢ przesuniecie terminu ukoficzenia budowy,

8)  termin ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego i ustalenia wysokosci
wktadu budowlanego,

9)  okreslenie trybu zgltaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

10)  okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§33

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktére] mowa w § 32 niniejszego Statutu, powstaje
roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa
odrgbnej wlasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna,
wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong cze$cig, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.
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. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 34

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
czlonka Spétdzielni lub Spoétdzielnie.

Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spédldzielni
lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
warunkéw umowy, o ktérej mowa w § 32 pkt 3 Statutu lub nie objgt lokalu w
wyznaczonym terminie.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na trzy miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§35

Spoldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng wiasno$¢ lokalu najpdzniej w
terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpozniej w terminie 2 miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie czlonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo 0séb
wskazanych przez czlonka Spoldzielni, ktére wspolnie z nim ubiegajg si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

§ 36

Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie
lacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokosé
udziatéw w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.

. Nieruchomo$é, z ktorej wyodrebnia si¢ wilasno$é lokali, moze by¢ zabudowana

réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ustepie poprzedzajacym.

§ 37
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Spoldzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet czlonkdw meb@datceigé1ej’cztonk1em i1
whasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§38

Wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wilasnoscei lokalu.

§39

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego oplat lub
wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu, albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spéldzielni na wniosek wiekszosci
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wlascicielowi, ktorego
lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 40

Postanowienia § 32 — 39 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we
wspdtwlasnodci garazu wielostanowiskowego.

§ 41

1. Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwiasnosé Spoldzielni jest
wykonywany przez Spétdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust.
1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem ustepow
31i5. Przepisow ustawy o wiasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia wspolna nie
stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktére stosuje si¢ odpowiednio.

2. Przepiséw ustawy o wilasnosci lokali o wspodlnocie mieszkaniowej i zebraniu
wlascicieli nie stosuje sie z zastrzezeniem ust. 1, 3 i 5. Do podjecia uchwaly, o ktorej
mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wiasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio przepisy
tej ustawy.

3. Wiekszo$¢ wiascicieli lokali w budynku Iub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomodci, obliczana wedlug wielkosci udziatéw w nieruchomosei wspolne;j,
moze podjagé uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspdlng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali.
Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 3, nie narusza przystugujacych czlonkom Spétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

I SADOWEGNH
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nieruchomosgci zostata wyodrebniona wasnosé wszystkich lokali, po’ wyodtébieniu
wiasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy o whasnosci lokali.

Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na piSmie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszosé
wiasdcicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatow w nieruchomosei wspolnej,
moze podjag¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomogdcig wspdlng stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odp0w1edn10 przepisy art. 30 ust.
la, art. 31 i art. 32 ustawy o wilasnosci lokali.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, stosuje si¢ przepisy art. 24" ust. 3 i 4 ustawy o
wiasnosci lokali.

W przypadkach, o ktérych mowa w ustgpach 3 1 5 a takze w przypadku niepodjecia

uchwatly, o ktorej mowa w ust. 7:

1) ustaje cztonkostwo w Spotdzielni wlascicieli lokali.

2) Spoldzielnia niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale
naklady na remonty nieruchomosci wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

10. Przez pojecie ,,Spétdzielnia niezwlocznie rozlicza”, o ktéorym mowa w ustgpie 9 pkt 2

rozumie sie, ze Spoldzielnia w ciggu miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania

finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktérym powstaly okolicznosci, o

ktérych mowa w ust. 7, rozliczy na podstawie prowadzonej ewidencji wplywow 1

wydatkéw i dokona:

1) zwrotu wiascicielom lokali nadwyzki wplywoéw nad wydatkami funduszu
remontowego,

2) obcigzenia wlascicieli lokali nadwyzkg wydatkéw nad wplywami funduszu
remontowego.

11. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wilasciciele lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci
stanowigcych mienie spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej
ze Spbldzielnig umowy.

Rozdzial 1V

Wynajem

§42
1. Spéidzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne i uzytkowe i inne pomieszczenia,

garaze i miejsca postojowe w lokalach garazowych wielostanowiskowych cztonkom —



osobom fizycznym i osobom prawnym oraz osobom fizycznym i osobom prawiym
niebedgcym cztonkami Spétdzielni.

2. Spoldzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do
ktérych nie moze ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebne;j
whasnosci lokalu ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.

3. Pierwszefstwo najmu lokali na warunkach okreslonych przez Spotdzielnig przystuguje
cztonkowi Spotdzielni.

4. Lokale przeznaczone na wynajem oraz kryteria doboru najemcow okresla Rada
Nadzorcza w regulaminie.

§43

Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych opfat, wysokosé
kaucji, czas trwania najmu oraz inne postanowienia okresla umowa zawarta przez
Spotdzielnie z najemea. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

Rozdzial V
Sprzedaz lokali

§ 44

W przypadku, gdy Spotdzielnia podejmuje si¢ budowy budynkéw w celu sprzedazy
znajdujacych si¢ w nim lokali, warunki organizacyjno — finansowe realizacji inwestycji
ustala Rada Nadzorcza.

DZIAL 5 ,
PRZENIESIENIE WELASNOSCI LOKALI

Rozdzial I
Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 45

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedgcej czlonkiem Spétdzielni, ktorym
przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest zobowigzana
zawrzeé umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czgéci zobowigzafi Spotdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. Spbéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢cy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

klej 31
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Rozdzial 11 70-485 Szczecin
Wilasnosciowe prawo do miejsca postojowego w lokalu garazowym

1,

§ 46

Na pisemne zadanie czlonka Spoéldzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe  prawo do miejsca  postojowego w  lokalu  garazowym
wielostanowiskowym, Spoéldzielnia jest zobowigzana przenie$¢ na tego czlonka
utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego lokalu garazowego, przy zachowaniu
zasady, ze udzialy przypadajgce na kazde miejsce postojowe odpowiadaja stosunkowi
powierzchni uzytkowej tego miejsca do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich
miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym, po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na dany lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych.

Na pisemne zgdanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed
przejeciem przez Spoéldzielnie byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca
byl uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia, Spoétdzielnia ma
obowigzek zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez
niego:

1) sptaty zadluzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;

2) wptaty wkiadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spétdzielni w wysokosci

proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikajgcej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku — jezeli Spotdzielnia nabyla
budynek odptatnie,

b) wynikajgcej z kosztéw dokonanych przez Spétdzielni¢ naktadéw przeznaczonych
na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te
nie zostaly uwzglednione w $wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz
wynikajgcej z poniesionych przez spoéldzielnie kosztdéw w postepowaniu
wieczystoksiggowym i kosztéw wynagrodzenia notariusza zwigzanych z
zawarciem umowy nabycia budynku — jezeli Spéldzielnia nabyta budynek
nieodplatnie.

3. Wysokos¢ ustalonego przez Spétdzielnig wkladu budowlanego wnoszonego przez

najemcow, nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej
wlasnosci lokali zajmowanych przez tych najemcow, jezeli Spoldzielnia nabyla
budynek nieodptatnie.

Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztéw poniesionych przez Spéldzielnie
tytutem nakladéw przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czesci, w jakiej
znalazty pokrycie w otrzymanej przez Spotdzielni¢ premii termomodernizacyjnej lub
premii remontowe;j, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. 0 wspieraniu
termomodernizacji i remontow.



5. Rada Nadzorcza moze podjaé uchwate okredlajacg zasady udziclania bofitidayd 3
kwoty, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2.

6. Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztow w takiej czgsci, w jakiej koszty te
zostaty pokryte w zwigzku z wnoszeniem $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

DZIAL 6
WKLADY

Rozdzial I
Postanowienia ogodlne

§ 47

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrgbne;
wlasnosci lokalu, s3 obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez
wnoszenie wkladow budowlanych oraz w innych zobowigzaniach Spéldzielni
zwigzanych z budowa zgodnie z postanowieniami niniejszego Statutu.

2. Przez koszt budowy, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie si¢ czg$¢ kosztow zadania
inwestycyjnego, w ramach ktoérego budowany jest lokal czlonka, rzeczywiscie

poniesionych i przypadajacych na jego lokal.

3. Ustalania kosztéw budowy lokalu i wysokosei wkladow dokonuje si¢ w dwoch
etapach:

1) wstepnie - na podstawie dokumentacji projektowo - kosztorysowej danego zadania
inwestycyjnego,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnig, nie
pbZniej niz w terminie 3 miesigey od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po
uplywie tego terminu roszczenie Spoltdzielni o uzupetnienie wkladu budowlanego

wygasa.

4. Warto§¢ pracy cztonka i jego rodziny oraz warto$¢ wniesionych przez niego
materialéw budowlanych moze by¢ zaliczona na wklad mieszkaniowy lub budowlany,
ktorej wyceny dokonuje Zarzad na podstawie kosztorysu przedstawionego przez
cztonka i zatwierdzonego przez Zarzad.

5. Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczegoélnych lokali, do ktérych maja by¢
ustanowione prawa, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielni¢ w umowie
zawartej z czlonkiem o budowe lokalu wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz
wysokosci i terminéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wstepnie

wymaganego wkladu.

6. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Zarzad Spoldzielni w formie uchwaty.

§ 48
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Przy ustalaniu kosztow budowy lokalu i warunkéw 1eahzaCJ1 poszaZeo yéﬁ)'mdan
inwestycyjnych Spotdzielnia zobowiazana jest w szczegdlnosci uwzglednic nas‘fe;ﬁujqce
zasady:

1) zakres rzeczowy realizowanego zadania inwestycyjnego,

2) podziat kosztow zaliczanych do realizowanego zadania inwestycyjnego:

a) na koszty ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku lub
jego czesei (klatka) jesli zgodnie z umowa czg$¢ ta stanowi odrebny przedmiot
odbioru oraz na koszty ewidencjonowane wspélnie dla dwdch lub wiecej
budynkéw i rozliczane metodami posrednimi np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztow bezposredmch

b) metode rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo-
ustugowych i garazy, jesli takie s wbudowane w domu mieszkalnym,

¢) sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej, ktore sg rozliczane na poszczegodlne

 mieszkania proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej oraz ktdre sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania np. wyposazenie kuchni,
tazienki, podtogi,

d) ewentualne dopuszczenie rdéznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan
z tytulu ich cech funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjno$é) oraz okredlenie
kryteriow, wedtug ktorych to réznicowanie ma by¢ stosowane,

3) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji 1 ustalenia wysokosci wkladow
na podstawie rzeczywiscie poniesionych przez Spétdzielnie kosztéw budowy,

4) warunki wynikajgce z uméw kredytowych, jesli realizacja zadania inwestycyjnego
finansowana jest kredytem zaciggnietym przez Spotdzielnie.

Rozdzial 1T
Wkiad budowlany

§49

1. Wkiad budowlany wnosi cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu.

2. Wkiadem budowlanym jest kwota odpowiadajgca calosci kosztéw budowy
przypadajgca na lokal cztonka. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, czlonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

§ 50
Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany

w wysoko$ci i w terminach okreslonych w umowie o budowe lokalu i wedlug zasad
okreslonych w niniejszym Statucie.

§ 51
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Cztonek ubiegajacy sie o prawo odrgbnej wihasnodci lokalu, do ktorego ng;gasio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci
odpowiadajgcej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci.

§ 52

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
0 ustanowienie 1 przeniesienie odrebnej wilasnosci lokalu, Spotdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiong czg$¢ wkladu budowlanego w warto$ci nominalnej bez
waloryzacji.

2. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktéorym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezgcych
po stronie Spétdzielni, nalezna warto$¢ rynkowa lokalu zwracana jest w terminie 14 dni

od daty rozwigzania umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpilo z przyczyn lezacych
po stronie cztonka, nalezna warto$¢ rynkowa lokalu zwracana jest w terminie 14 dni od
daty zawarcia przez Spotdzielni¢ nowej umowy o budowe danego lokalu.

Rozdzial I11
Rozliczenie z tytulu wkladu budowlanego

§53

1. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przyslugujaca
uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielnie zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2. 7 wartodci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ niewniesiong
przez osobe, ktorej przystugiwato spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu czgsé
wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez
Spoéldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwotg
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak

nalezno$é jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu wygastego
prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygnigcia przetargowego.

DZIAYL. 7
OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 54



. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja

mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy oraz miejs¢" pOStOJOVvychj(g;w 11

garazowych wielostanowiskowych, majg obowigzek uczestniczy¢ — poprzez uiszezanie

stosownych optat — w wydatkach zwigzanych:

1) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich
lokale,

2) zeksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

3) z dzialalnoscig spoteczng, os$wiatowa, kulturalng i sportowo — rekreacyjng
prowadzong przez Spétdzielnig, o ile uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,

4) ze splatg wszelkich naleznosci zwigzanych z uzyskaniem kredytu, w tym i odsetek
od kredytu zaciggnietego przez Spétdzielni¢ na budowe zadania inwestycyjnego w
czgscei przypadajgcej na zajmowany lokal,

5) wplatg na fundusz remontowy.

. Osoby niebedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali, s obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci w czgsciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie
Spétdzielni

Czlonkowie Spéldzielni bedacy wiascicielami lokali majg obowigzek uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z:
1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
4) dziafalno$ciag spoleczng, oSwiatowa, kulturalng i sportowo — rekreacyjng
prowadzong przez Spotdzielnig, o ile uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,
5) wplata na fundusz remontowy.

. Wiladciciele lokali nie bedacy czlonkami Spétdzielni maja obowiagzek uczestniczyé w

wydatkach zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

3) w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomogciami na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem ust. 1,

4) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéotdzielni, ktdre
sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach lub osiedlu,

5) wptatg na fundusz remontowy.

. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spdétdzielni moga korzystaé odptatnie z
dziatalnosci spolecznej, oswiatowej, kulturalnej i sportowo — rekreacyjnej prowadzonej
przez Spétdzielnie na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.

. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-4, solidarnie z czlonkami Spétdzielni lub
wilascicielami lokali nie bedacymi czlonkami Spotdzielni odpowiadajg stale
zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokali.



21

ul. i N

: : » ; . . . o8I ROrony Polakiad

7. Odpowiedzialno$é osob, o ktérych mowa w ust. 6 ogranicza si¢ do wysokoscl gptatl 3
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 55

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czgéci przekraczajacej te wydatki
przypadaja whacicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolnej.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze
przeznaczyé w szezegdlnosei na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajagcym czlonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnoéci spolecznej, o$wiatowej 1 kulturalne;.

§ 56

Czlonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrgbne;
wihasnosci lokalu sa obowiazani uiszczaé optaty, o ktérych mowa w § 54 Statutu, od chwili
postawienia im przez Spotdzielnie lokali do dyspozycji.

§57

1. Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w § 54 Statutu, ustala Zarzad Spétdzielni na
podstawie zatwierdzonego przez Rade¢ Nadzorcza rocznego planu przychodéw i
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni z uwzglednieniem
poszczegdlnych  nieruchomosdci, jednostek —rozliczeniowych takich jak —w
szczeglnodci: metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu, ilos¢ osob
korzystajacych z lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych zainstalowanych dla
danego lokalu. Szczegdlowe zasady rozliczania kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci okresla Regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

2. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien
zawiera¢ w szczegolnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow
(w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosei, jednolicie na calo$¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéw kosztow
(Im* powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osob zamieszkatych w lokalu,
wskazania urzgdzen pomiarowych i inne),

3) réznicowanie obcigzen poszezegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) mozliwo$¢ zréznicowania obcigzen poszezegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu nieréwnorzednych walorow uzytkowych i
atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezyte]
jakogci ustug $wiadczonych przez Spétdzielni¢ w ramach pobieranych optat za
uzywanie lokali.
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Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej pow;men zawlerac W

szezegdlnosei: N-CENTRUM v §

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow, ul. Krélowe! gozecine *

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok l\alendarzowy, sezonilj’
grzewczy, kwartat, miesigc),

4) stosowanie wspotczynnikéw korekcyjnych z tytulu nierbwnorzednych waloréw
cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytulu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy
ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami lokali optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub
zgdania zwrotu pokrycia niedoboru.

§ 58

Optaty, o ktorych mowa w § 54 1-4 Statutu, wnosi si¢ co miesigc z géry do 15 — go
dnia kazdego miesigca kalendarzowego. Za datg uregulowania nalezno$ci uwaza sie
dzien wptywu $rodkéw pienieznych na rachunek bankowy Spotdzielni.

O zmianie wysoko$ci oplat Spoldzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o
ktérych mowa w § 54 1- 4 Statutu co najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu
wnoszenia optat. Termin ten dotyczy podwyzek oplat na pokrycie kosztéw zaleznych
od Spoldzielni. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

O zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoéldzielni, w
szczegolnosci kosztow energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekdéw, wywozu odpadow i
nieczystosci ciektych, Spoéldzielnia jest zobowigzana powiadomié osoby, o ktérych
mowa w § 54 ust. 1 - 4, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia oplat,
ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci tych optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Czlonkowie Spétdzielni, osoby niebedace czlonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele lokali niebedgcy cztonkami
Spotdzielni mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponoszg oni optaty w
dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosei oplat
spoczywa na Spétdzielni.

Od niewplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia moze
nalicza¢ odsetki ustawowe za op6Znienie w ptatnosci.

DZIAYL. 8
ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU

§ 59

Dodatkowym wyposazeniem lokalu jest wyposazenie poczynione przez czlonka
Spoldzielni z jego $rodkéw wlasnych i we wlasnym zakresie, o charakterze trwatym,




23

KRAJO Y Be a2 PODA
podnoszace wartoé¢ funkcjonalng, uzytkowa i estetyczna lgkalu, a v"xxiestaﬁpwmoa& .
pierwotnego wyposazenia lokalu okreslonego w protokole zdawczo — odBIOKEZY LY Pelsicia 5,

§ 60

1. W przypadku zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu rozliczenia z
tytutu dodatkowego wyposazenia dokonywane mogg by¢ wylacznie pomigdzy
zainteresowanymi stronami bez udziatu Spétdzielni.

2. W przypadku wygas$niecia tytulu prawnego do spétdzielczego lokalu mieszkaniowego
lub uzytkowego oraz przekazaniu tego lokalu do dyspozycji Spétdzielni w stanie
wolnym, rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie pod
warunkiem, ze Spéldzielnia wyrazita zgode na dokonanie dodatkowego wyposazenia
lub uznata poniesione nakltady za przydatne pod wzgledem uzytkowym i estetycznym.
Warto$¢ nakladéw wyceniona zostanie przez Spoltdzielni¢ na dzief przekazania jej
lokalu.

DZIAYL. 9
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 61

1. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku gospodarczego
przy zachowaniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

2. Réznica pomiedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spéldzielni zwicksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

3. Warto$é¢ $rodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wkladow mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego;
umorzenie wartosci tych srodkéw obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wkiady
mieszkaniowe i budowlane.

4. Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stanowigcymi mienie Spotdzielni.

5. Zaciggniecie przez Spotdzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w
formie hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosei, dla potrzeb ktdre]
przeznaczone bedg $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, i wymaga pisemnej
zgody wickszosci czlonkéw Spotdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z ta
nieruchomoscig.

§62

1. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczo —
finansowych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2. Sprawozdania roczne z dziatalnosci Spéldzielni, tacznie ze sprawozdaniem
finansowym i opinig rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyklada
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sie. w lokalu Spoéldzielni co najmniej na 14 dnn l\przed termmem Wainégo
Zgromadzenia, na ktorym majq by¢ rozpatrywane, w cglu umozhwlem) ez
Spotdzielni zapoznania si¢ z nimi. P SZC

§ 63
1. Spoldzielnia tworzy nastgpujace fundusze wlasne:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz zasobéw mieszkaniowych.

2. Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy.
3. Spétdzielnia moze rowniez tworzy¢ inne fundusze, w szczegodlnosci:

1) inwestycyjny,

2) na dzialalno$¢ spoteczng, oswiatows, kulturalng i sportowo — rekreacyjna,
3) swiadczen socjalnych,

4) fundusz zaliczkowych wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

4. Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 64
1. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.

2. Rada Nadzorcza okresla w regulaminach Spoétdzielni zasady gospodarki finansowej
Spotdzielni.

§ 65

1. Ewentualna nadwyzka bilansowa zgodnie z art. 75 Prawa spdtdzielczego, po
uwzglednieniu odliczen ustawowych, przeznaczona jest wylacznie na zwiekszenie
funduszy wiasnych Spétdzielni w nastgpujacej kolejnosci:

1) fundusz zasobowy,
2) fundusz remontowy Spotdzielni,
3) fundusz dzialalnosci spotecznej, kulturalnej, o$wiatowej 1 sportowo — rekreacyjne;j.

2. Przeznaczenie nadwyzki bilansowej na zwigkszenie poszczegblnych funduszy
kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 66

Ewentualng strat¢ bilansowa zgodnie z art. 90 Prawa spotdzielczego pokrywa sie z
funduszy Spétdzielni wedtug nastepujacej kolejnosci:
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1) fundusz zasobowy, Olowej Kor Ny Polskie] 3
2) fundusz udzialowy, czecin
3) fundusz remontowy Spoétdzielni

DZIAL 10
ORGANY SPOLDZIELNI

Rozdzial I
Postanowienia ogélne

§ 67
1. Organami Spoldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad

2. Wybory do organdéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 punkt 1,2, dokonywane sg
w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czlonka
organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

(O8]

Kandydaci do Rady Nadzorczej przed umieszczeniem ich nazwisk na kartach
wyborczych, sktadaja o$wiadczenia, ze nie naruszaja zakazu konkurencji, o ktérym
mowa w § 94 Statutu oraz ze nie zalegaja w stosunku do Spétdzielni z oplatami, o
ktérych mowa w art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a nadto, ze nie s
zadng z 0so6b wskazanych w § 95 Statutu. Kandydat do Rady Nadzorczej powinien
réwniez ztozy¢ o$wiadczenie co do liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej.

4, Do organéw Spotdzielni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza
liczbe gtoséw. W przypadku gdy nie jest mozliwe obsadzenie wszystkich mandatéw
wskutek otrzymania przez dwoch lub wigeej kandydatow réwnej ilosci gloséw,
przeprowadza si¢ nastepng turg glosowania z udziatem tych kandydatow. Jesli Walne
Zgromadzenie jest podzielone na czesci, nastgpnej tury glosowania si¢ nie
przeprowadza, a wybér na nieobsadzone mandaty nastgpuje w drodze losowania
spoérod  kandydatéw, ktorzy otrzymali réwng liczbe gloséw. Losowanie
przeprowadza Prezydium Walnego Zgromadzenia.

5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw, przy wyborach do organéw
Spotdzielni i przy podejmowaniu innych uchwal przez organy Spotdzieln,
uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale (kandydatowi).

6. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.
7. Czionek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy

eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie s3 uprawnione do
zabierania glosu.
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nie moze byé cztonkiem organdéw Spétdzielni. W Walnym! Zgromadzeniu lu’o Jeoo’ '
czesci bierze udzial przez swojego przedstawiciela ustawowego.

Tryb zwolywania posiedzen organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 -3
oraz sposob i warunki podejmowama uchwat przez te organy okresla Statut
Spoétdzielni oraz przewidziane w nim regulaminy tych organdw.

10. Cztonkowie Rady Nadzorczej Spéldzielni za udzial w posiedzeniach otrzymujg

wynagrodzenie wyptacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilosé
posiedzen. Ryczalt przewodniczacego Rady wynosi 45%, sekretarza Rady 40%, a
pozostatych cztonkéw Rady 35% minimalnego wynagrodzenia za prace oglaszanego
na podstawie ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu
za prace.

Rozdzial IX
Walne Zgromadzenie

§ 68

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni i moze zosta¢ podzielone
na czesei jezeli liczba zrzeszonych cztonkéw Spotdzielni przekroczy liczbe 500 0s6b.

Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszezegdlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia, z tym, ze nie mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do lokali
znajdujacych sie¢ w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego
Zgromadzenia.

§ 69

Do wylgcznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1))
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz dziatalnosei spotecznej,
kulturalnej, o$wiatowej i sportowo — rekreacyjne;j,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkow
Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalno$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciggna,
podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spétdzielni lub
jej likwidacji,
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9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolal od uchiwal podjetych
przez Rade Nadzorczg jako organ pierwszej instancji, A

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze zwigzku
oraz upowaznianie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,

12) wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej.

§70

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy po
uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad moze zwota¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z iwaznych powodow w
kazdym czasie.

3. Zarzad zwoltuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesiatej cztonkéw Spotdzielni

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na piSmie z podaniem
celu jego zwotania.

5. W przypadkach wskazanych w ust. 3, Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim
terminie, aby moglo ono odby¢ sie w ciagu szesciu tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastgpi zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spotdzielni.

6. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czgéci majg prawo zglasza¢: Zarzgd, Rada
Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwatl, w tym uchwat przygotowanych w wyniku
tych zadan, powinny by¢ wykltadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwsze] czgsci.

7. Czlonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 6,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci. Projekt uchwaly zgtaszanej przez czlonkéw Spotdzielni musi by¢
poparty przez co najmniej 10 czlonkow.

8. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6zniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

9. Je$li Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgsci, to czlonkowie majg prawo
zglaszania kandydatow do Rady Nadzorczej nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem jego pierwszej czesci. Do zgloszenia nalezy dolgczy¢ pisemng zgodg
kandydata na kandydowanie, pisemne o$wiadczenie o nienaruszaniu zakazu
konkurencji oraz pisemne o$wiadczenie o tym, ze kandydat nie zalega w stosunku do
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Spotdzielni z optatami, o ktérych mowa w art. 4 Llstéwy 0y spo?tdz;ielmach

mieszkaniowych. Zgtoszenia bez wskazanych zatagcznikdw nie sg uwzglq:dmane

§ 71

2. O czasie miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad Spoldzielni

zawiadamia cztonkow, w sposéb przyjety w Spotdzielni oraz Zwigzek Rewizyjny,
w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade Spoldzielczg na pismie
listem poleconym co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
liczac od daty nadania. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore bedg przedmiotem
obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw, uzupetniony
porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonkdw, Zwigzku
Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona 1 Krajowej Rady Spétdzielczej
na 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. O uzupelnionym porzadku obrad
cztonkéw zawiadamia si¢ poprzez wywieszenie w siedzibie Spoldzielni oraz na
klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadajg cztonkowie,
natomiast Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajows
Rade Spétdzielczg zawiadamia si¢ na pismie listem poleconym.

Cztonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie albo przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego czionka w
Walnym Zgromadzeniu, a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sie w czesciach
Pelnomocnik nie moze zastgpowal wiecej niz jednego cztonka we wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia.

. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i
dotgczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnictwo, moze by¢
ztozone w biurze Zarzadu Spotdzielni przed Walnym Zgromadzeniem.

. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia,
a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czgsciach po rozpoczeciu kazdej czgscei
Walnego Zgromadzenia. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia
si¢ punkt dotyczacy odczytania listy pelnomocnictw.

Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej czesci
Walnego Zgromadzenia. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni moga
uczestniczy¢ w kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udzial w okreslonej czgsci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby
prawnej moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej.

Cztonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z
ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych biora udziat w okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia przez swojego przedstawiciela ustawowego lub
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Przedstawiciel ustawowy lub
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pelnomocnik cztonka nie moze by¢ wybierany jako cz“ibrfiéki*ﬁady- Nadzor(;zer] lub”

Zarzadu. Cze

10. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czionek, nie sa uprawnione do
zabierania glosu.

11.Jesli zachowanie czlonka uczestniczacego w  Walnym  Zgromadzeniu
uniemozliwia¢ bedzie prowadzenie obrad, cztonek taki moze by¢é wyproszony lub
usunigty z sali.

§72

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci w terminach i w sposdb okreslony w
paragrafach poprzedzajacych.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia a takze zmienié
kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad. Jesli Walne Zgromadzenie
jest podzielone na czgsci skreslenie z porzadku obrad lub odroczenie sprawy jest
niedopuszczalne.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych. Uchwaly podejmowane s zwykla wigkszoscig gloséw oddanych za i
przeciw chyba, ze ustawa lub Statut wymagaja kwalifikowanej wigkszosci gloséw.

. Kwalifikowana wickszo$¢ glosow wymagana jest dla podjecia uchwat:

1) o zmianie Statutu, potgczeniu Spétdzielni z inng Spétdzielnig, odwotania cztonka
Rady Nadzorczej — 2/3 glosow,

2) o likwidacji Spoldzielni, o przywrdceniu dzialalnosci Spoétdzielni w przypadku
postawienia jej w stan likwidacji na podstawie art. 113 pkt 3 ustawy Prawo
spotdzielcze — 3/4 glosow.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboréw do
organdw Spoéidzielni i odwotania czlonka Rady Nadzorczej. Na zadanie 1/5 liczby
przedstawicieli obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne
rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wiekszo$¢ ogodlnej liczby cztonkdéw uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu. Za
cztonkéw uczestniczacych w Zgromadzeniu uwaza sie tych czlonkéw, ktérzy biorg
udziat w glosowaniu. W sprawach likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia majgtku
pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia
nieruchomodci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do
podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na
ktérym uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyta co najmniej 20 % ogolne;j
liczby uprawnionych do glosowania.
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§73

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢
zaskarzona do sadu.

. Kazdy czlonek Spoéldzielni lub Zarzgd moze wytoczyé powddztwo o uchylenie
uchwaty.

Jezeli Zarzagd wytacza powodztwo, Spoldzielnie reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sad
wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spéidzielni.

. Powoddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ pow6dztwo
wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwolania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego czlonka
o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w statucie.

Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust.6, jezeli utrzymanie
uchwaly Walnego Zgromadzenia w mocy wywolaloby dla czlonka szczegélnie
dotkliwe skutki, a opOzZnienie w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione
wyjatkowymi okoliczno$ciami i nie jest nadmierne.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badZz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonk6w Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 74

Obrady Walnego Zgromadzenia albo jego czgsci otwiera Przewodniczacy Rady
Nadzorczej, jego Zastgpea lub inny upowazniony czlonek Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie albo jego czes$¢ wybiera Prezydium w skiadzie co najmniej:
przewodniczacy, sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w skiad
Prezydium Walnego Zgromadzenia.
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W przypadku przeprowadzania Walnego Zgromadzenia w czesciach przewodniczacy
jego czgdei po zakonczeniu ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia, na wspdlnym
posiedzeniu zwolanym przez Zarzad, sporzadzajg odrgbny protokdt, w ktorym
podawane sg taczne wyniki glosowan nad poszczegdlnymi uchwatami podjetymi
przez Walne Zgromadzenie ijego czeSci oraz taczne wyniki wyboréw do Rady
Nadzorczej Spoéldzielni. Protokdét ten podpisywany jest przez kazdego
przewodniczacego czesci Walnego Zgromadzenia

Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla Regulamin Obrad
Walnego Zgromadzenia.

§75

Z obrad Walnego Zgromadzehia albo jego czesci spbrzqdza si¢ protokoét, ktory
podpisujg przewodniczacy Walnego Zgromadzenia i sekretarz.

2. Protokoty Walnego Zgromadzenia sg jawne.
3. Protokét przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.
Rozdzial 111

Rada Nadzorcza

§76

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

§77

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 3 do 5 czlonkéw wybranych spos$réd czlonkow
Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie na okres 3-ch lat.

Decyzje co do tego, z ilu czlonkéw w granicach wskazanych w ustepie pierwszym,
bedzie skladata si¢ Rada Nadzorcza, podejmuje Walne Zgromadzenie przy wyborze
czlonkow Rady Nadzorczej na kolejng kadencje.

Jezeli czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba nie bedaca czlonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawng

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje
Rady Nadzorcze;j.

W sklad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami Spoétdzielni. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie.
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Zgromadzeniu i trwa do wyboru nowej Rady Nadzorczej na zwyczajnym Walnym
Zgromadzeniu odbywanym w czwartym roku od wyboru, ktére to Walne Zgromadzenie
dokona wyboru Rady Nadzorczej na nastgpng kadencje.

§79

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostal wybrany.
Wygasniecie mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1)
2)
3)
4)
5)

. Do

1)
2)

3)
4)

wiekszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,

ustania cztonkostwa w Spoldzielni,

odwotania pelnomocnika przez osobg prawng,

nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady ze Spotdzielnig.

§ 80

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, najblizsze Walne

Zgromadzenie dokonuje wyboru — do konica kadencji Rady Nadzorczej — innego
cztonka Rady Nadzorcze;.

Do czasu wyboru nowego czlonka Rady Nadzorczej przez najblizsze Walne
Zgromadzenie Rada Nadzorcza ma prawo wykonywa¢ swoje zadania i
podejmowaé uchwaly w pomniejszonym skiadzie, chyba Zze na skutek utraty
mandatéw przez czlonkéw Rady Nadzorczej liczba czlonkéw Rady Nadzorcze;
spadnie ponizej trzech.

§ 81
zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziafalnosci spotecznej,

o$wiatowej, kulturalnej i sportowo — rekreacyjne;j,

nadzér 1 kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnig jej zadan
gospodarczych ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnig praw jej czlonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organdéw Spotdzielni 1 jej czlonkow,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia

zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na

nieruchomodci, dla potrzeb ktérych przeznaczone beda $rodki finansowe

pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow

Spotdzielni, ktorych prawa do lokalu zwigzane sg z ta nieruchomoscig
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5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych “organizacji’

spotecznych oraz wystgpowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci dokonywanych pomiedzy
Spétdzielniag a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w
interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy takich
czynno$ciach; do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch czlonkow Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) wybdr i odwotanie oraz zawieranie i rozwigzywanie umow o prac¢ z cztonkami
Zarzadu,

10) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

11) ustalanie zasad . zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia,

12) rozpatrywanie odwotan od uchwal Zarzadu w postgpowaniu wewnatrz-
spoldzielczym oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnosé,

13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

14) uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni oraz przedstawienie wynikow z lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

15) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

16) podejmowanie uchwat w zwigzku ze zleceniem badania sprawozdania finansowego
pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci oraz wyboru bieglego rewidenta,

17) uchwalanie szczegétowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami
wiasnymi Spotdzielni,

18) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadéw na
lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w lokalach garazowych
wielostanowiskowych i domy jednorodzinne,

19) uchwalanie regulaminu w sprawie warunkéw organizacyjno finansowych zadan
inwestycyjnych realizowanych w celu sprzedazy mieszkan,

20) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielczych oraz porzadku
domowego i wspdtzycia mieszkancow,

21) uchwalanie regulaminu okreslajacego zasady rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali,

22) uchwalanie regulaminu okres$lajacego zasady rozliczania kosztow energii cieplne;j
dostarczanej do lokali oraz ustalania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie
wody,

23) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spétdzielni i czlonkdéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spéldzielni z cztonkami
zwalniajgcymi lokale,

24) uchwalanie regulamindéw organizowania przetargdéw przeprowadzanych przez
Spétdzielnig,

25) okre$lanie lokali do wynajmu i okreslanie kryteriéw wyboru najemcow,

26) podejmowanie uchwal w sprawie zwickszenia obcigzenia wiascicieli lokali
uzytkowych z tytutu utrzymania nieruchomosci wspélne;.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow i
pracownikéw Spotdzielni wszystkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i
dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spétdzielni.
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ALLS 4 :

§ 82

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadz‘ogrlczej' lub W tazie
jego nieobecnosci — Zastgpca, co najmniej raz na kwartat,

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczagcy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane rowniez na wniosek 1/3 czionkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

§ 83

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji Rady
Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni przez Rade
Nadzorczg goscie.

§ 84

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad
ktérego wehodzg: przewodniczacy, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.
§85

Rada Nadzorcza moze powolywac ze swego grona komisje state lub czasowe.
§ 86

Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial IV
Zarzad

§ 87

1. Zarzad sktada si¢ z 3 0sob, w tym Prezesa i Zastepcy Prezesa wybranych przez Rade
Nadzorczg. Czlonkowie Zarzadu powinni posiada¢ niezbedne dla tej funkcji
kwalifikacje tj. odpowiednie wyksztatcenie, doswiadczenie w organizowaniu i
kierowaniu pracg podmiotow gospodarczych oraz wykaza¢ sie znajomoscig
problematyki spétdzielczosci mieszkaniowej.

Srofiadei
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Cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i Zastepce Prezesa, wybierdoi 'b‘chi}'olilj’é;:fRada
Nadzorcza w gtosowaniu tajnym. ‘

Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium, niezaleznie od tego, ze w mysl postanowienia Statutu wyboru cztonkéw
Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza, przy czym uchwata w tej sprawie wymaga 3/4
oddanych gloséw i pisemnego uzasadnienia.

7 czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace.

Odwolanie czlonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

Cztonek Zarzadu moze zrzec si¢ pehienia funkcji w Zarzadzie. Zrzeczenie wymaga
formy pisemnej. Rada Nadzorcza nie moze odméwié przyjecia zrzeczenia.

§ 88
Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji — uchwat w

sprawach nie zastrzezonych w ustawie Prawo spotdzielcze, ustawie o spétdzielniach

mieszkaniowych lub w Statucie, innym organom Spétdzielni, a w szezegdlnosei:

1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia czlonkéw do Spédldzielni oraz w
sprawach stwierdzenia nabycia albo utraty czlonkostwa,

2) podejmowanie czynnosci zwigzanych z:

a) przenoszeniem wilasnosci lokali,
b) zawieraniem uméw o:
- ustanowienie odrgbnej wlasno$ci lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy
i miejsc postojowych w lokalach garazowych wielostanowiskowych,

- budowe lokali,
- przeniesienie wlasnosci lokalu,

3) sporzadzanie projektow plandéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spolecznej, kulturalnej, o$wiatowej i sportowo — rekreacyjnej,

4) przygotowywanie projektow uchwal poddawanych pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

5) prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalonych planow i
wykonywania zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

6) zabezpieczenie majgtku Spédtdzielni,

7) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedkladanie ich
Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

8) zwotywanie Walnego Zgromadzenia i przygotowywanie pod wzgledem formalnym
i przedlozenie zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni,

9) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowiazan,

10) udzielanie pelnomocnictw,

11) wspoldziatanie z organami wiadzy rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

12) prowadzenie odrebnej dla kazdej nieruchomoscei:

- ewidencji i rozliczenia przychodow i kosztow, o ktérych mowa w § 87,
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3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 89

1. Zarzad moze udzieli¢ — za zgodg Rady Nadzorczej - jednemu z czlonkéw Zarzadu lub
innej osobie petlnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezacg dziatalnos$cig gospodarczg Spoldzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

2. Osoba kierujgca biezacq dziatalnoscig Spotdzielni dziata w ramach uchwat Zarzadu.

3. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w
kazdej sprawie dotyczacej biezacej dzialalnosci Spétdzielni.

4. Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

§ 90

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu czynnosci pomigdzy
cztonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg.

§91

1. Os$wiadczenia woli za Spoldzielni¢ sktadajg przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwg
Spétdzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Os$wiadczenia pisemne skierowane do Spdtdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkow Zarzgdu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

Rozdzial V
Postanowienia wspélne dla Rady Nadzorezej i Zarzadu

§ 92

2. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie
konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw
do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdéw) Zarzadu.



3. Rada Nadzorcza okresla date, do ktorej czlonek Rady pelni funkéj qf &atonka: ZarZédﬁ i
w tym samym czasie nie pelni funkcji cztonka Rady. Data ta nie moze wykraczaé poza
termin kadencji tej Rady.

§93

Cztonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wylgcznie
ich dotyczacych.

§ 94

1. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie
wladz przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ustepie pierwszym, Rada Nadzorcza moze podjaé uchwate o
zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w pelnieniu czynnosci. W przypadku
zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej Zarzad w terminie 3 miesigcy od dnia podjecia
uchwaly o zawieszeniu zwoluje Walne Zgromadzenie celem podjecia przez Walne
Zgromadzenie uchwaty o uchyleniu zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej w pelnieniu
czynnosci albo tez o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej. W przypadku
zawieszenia czlonka Rady Nadzorczej do czasu podjecia uchwaly przez Walne
Zgromadzenie, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, Rada Nadzorcza ma prawo
wykonywaé swoje zadania i podejmowac uchwaty bez udzialu zawieszonego cztonka,
chyba ze na skutek zawieszenia cztonka Rady liczba niezawieszonych cztonkéw Rady
Nadzorczej spadnie ponizej trzech.

§ 95

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalno$ci gospodarczej Spoéldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w
linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

§ 96

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spoldzielni za
szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym =z prawem lub
postanowieniami Statutu, chyba ze nie ponosi winy.

DZIAL 11 ,
POSTANOWIENIA KONCOWE
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W sprawach nleuregulowanych postanowieniami niniejszego Statutu s\tosu_]e S?@ Srzeplsy
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spéldzielcze oraz ustawy z dnia 15 grudnia
2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
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